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Gayrimenkul Yahnm Ortakhigi Hakkinda Ozet Bilgiler

1. Gayrimenkul Yatnm Ortakhgi (GYO)

GYO, Sermaye Piyasasi Kanunu'na (2499 sayil, SerPK.) ve Turk Ticaret
Kanunu'nun (TTK) Anonim Sirketler HOkUmlerine goére kurulur. SerPK.'nun verdigi
yetki ve gbdrevle, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun izin, gézetim ve denetimine tébi
olarak faaliyetini surdurtr. GYO ‘lar, Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali
haklara ve sermaye piyasasi araclarna yatinm yapabilen, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortakliklar kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK) ilgili tebligi ile izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumlandir. Kurula kayit basvurusuna Kurulca belirlenecek bilgi ve belgeler
eklenir (SerPK.m.5/1). Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izinsiz bu tUr faaliyetlerde
bulunmak suctur. Yargitay 7. Ceza Dairesi, E: 1996/4111, K: 1996/4697 ve
17.06.1996 tarihli karannda ézetle; “Saniklar, Sermaye Piyasasi Kurulundan izinsiz
faaliyette bulunduklarina iliskin anlatimlan ve sirketin evraklan Gzerinde uzman
tarafindan  yapilan inceleme sonucundaki tespitler karsisinda, sucun
unsurlarinin olustugu kabul edilmelidir. (2499 s. SPK. m. 4, 47A)" seklinde karar
vermistir.

Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kuruluslarinda ve sermaye artinmlarinda, Tork
Ticaret Kanunu hukUmleri cercevesinde ayni sermaye konulabilir. Ayni sermaye
karsiigr ¢cikanlacak senetlerin halka arz esaslar Kurulca dUzenlenir ve bunlarin
devrinde Turk Ticaret Kanununun 404 OUncU maddesinde yer alan “Ayin karsiligl
olan hisse senetlerinin sirketin tescilinden itibaren iki yil gecmeden baskalarina
devri hUkUmsUzdUr."” hUkmU uygulanmaz. (SerPK.m.36/son)

2. GYO Kurulusu

GYO ‘lar Turk Ticaret Kanunu'nun ani usulde Anonim Sirketlerin Kurulusu
hUkUmlerine gdre (TTK. m.303 - 311) kurulabildikleri gibi, dnceden kurulmus bir
Anonim Sirketin esas sézlesmesini Turk Ticaret Kanunu (TTK. m.385 vd.) ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun duzenlemelerine uygun olarak degdistirmek
suretiyle, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’'na dénusmeleri de mUmkundUr. Her iki
durumda da Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi’'nin kurulusunun veya dénistmunin
Kurul’ca uygun goérUimesi gerekmektedir. Kurulus veya dénisim Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca uygun goéruldUkten sonra, Sanayi ve Ticaret Bakanligi'na
kurulus izni icin basvurulur (TTK.m.273 ). Bakanh@in kurulus izninden sonra kurulus
tescil ettirilir, tescil ile tGzel kisilik kazanan (TTK.m.301) sirket, yatinlan sermayeyi
kullanarak sirket portféyinU olusturmaya girisir. ilk kurulusta ortakligin sermayesi
20 milyon TL dan az olamaz. Ticaret Unvaninda “Gayrimenkul Yatinm Ortakhg”
ibaresinin bulunmasi zorunludur. Kuruculardan en az birinin lider sermayedar
olmasi, portfdy isletmeciligi faaliyetinde bulunmak Uzere SPK’' na basvuruimus
olmasi, ana sdézlesmenin SerPK. na ve TTK. na uygun olarak dizenlenmis olmasi
zorunludur. Lider sermayedar, tek basina ya da bir araya gelerek ortakligin en
az %20 ‘si oraninda pay sahibi olan ortak ya da ortaklar lider sermayedardir.
Yine, ortakhgin cikarlmis sermayesinin asgari %25 ini teskil eden paylarin
tebligde belirtilen esaslara goére halka arz edilmek Uzere kurulmasi ve bunun
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SPK'na taahhUt edilmesi gerekmektedir. GYO na sermaye olarak Uzerinde
ipotek ve sair takyidat bulunmayan, arsa, bina, arazi ve benzer nitelikteki
gayrimenkuller ayni sermaye olarak konulabilir. Bunlarnn disindaki maddi yada

gayri maddi varlklar GYO na ayni sermaye olarak konamaz.

3. GYO ‘nin istigal Konusu;

Yukanda da deginildigi gibi, GYO ‘lann bashca istigal  konusu
Gayrimenkullerdir. Bu cUmleden olarak, kisa araliklarla ve surekli olmamak
kaydiyla, gayrimenkul alim satimindan kér elde etme, kira geliri elde etme,
gayrimenkule dayall bUyUk projeleri gerceklestirme, gayrimenkule dayal
sermaye piyasasi araclarni alip, satma, insaat ve taahhit islerini belli nitelikleri
haiz bir baska muteahhit sirkete yaptirma (Bizzat gayrimenkuller Uzerine insaat
ve taahhUt islerini yapamaz), mevduat ve déviz hesaplarn acma gibi isleri
yapabilir. Altin ve kiymetli madenlere yatirm yapamaziar. Hic bir zaman
paylarnni satin aldiklan sirketlerin sermayesine ve ydnetimine hdkim olma
amacl gudemezler. Paylanni satin aldiklarn sirketlerde sermaye veya oy
hakkinin %5’ inden fazlasina sahip olamazlar. SUrekli olarak kisa araliklarla
gayrimenkul alm satmi yapamazlar. Gayrimenkule dayal ortaklik lehine
haklar saglayan kat karsiigi insaat sézlesmeleri, hasilat paylasimi sézlesmeleri
gibi sézlesmelerin, ortakhigin kiracisi oldugu kira sézlesmelerinin tapu siciline
serhi mecburidir. TUm varliklarini, muhtemel her t0rl0 hasara karsi rayic degerleri
Uzerinden sigorta ettirmeleri zorunludur. Portfdylerinde yer alan net aktif
degerlerinin  U¢c kati kadar kredi kullanabilirler. Portfdylerinde yer alan
gayrimenkullerin satis veya satis vaadi sézlesmelerinden kaynaklanan senetli
alacaklarina dayal olarak, SPK duzenlemelerine uygun olarak varliga dayal
menkul kiymet ihrac edebilirler.

4. GYO Ortaginin Haklari

GYO portféyundeki gayrimenkullerin alim satimindan ve kirasindan kér saglar,
sagladigr bu karlan yil sonunda ortaklanna temettU olarak dagitir. Borsada
GYO nin paylannin  fiyatlannda olusan dalgalanmalardan  yararlaniriar.
Ortakligin elde ettigi kdrdan hissesine duseni alr. Ortagin genel kurul
toplantilarina katima, éneri ve elestiri getirme ve oy kullanma hakki vardir.
Ortakligin hesaplar ve faaliyetleri hakkinda bilgi edinme, kayitlanni inceleme
ve denetleme hakki vardir. Bilgi edinme kapsaminda, Ortaklik Ana Sézlesmesini
inceleyebilir. Kamuyu aydinlatma ilkesine gdére halka arzda yayinlanan
izahnameler ile Uc aylik portfdy tablolar ve U¢ aylik raporlar inceleyerek bilgi
sahibi olabilir. ic kaynaklardan yapilacak sermaye artirminda hissesine disen
bedelsiz hisse senetlerine sahip olur. Sirket paylarini satin alarak sirkete ortak
olacak yatinmcilarin, halka arza cagrilmasi amaciyla yayinlanan bir duyurudur.
SirkUler, basvuru yerlerinde yatimmcilarin incelemesine acik futulur ve  kamuyu
aydinlatma platformu  (www.kap.gov.ir) ile sirketin internet sitesinde de
yayimlanir. Ortak, Ortakligin tasfiyesi halinde tasfiye bakiyesine katima hakkini
elde eder.
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5. GYO’lann Tirleri

Belirli bir yatinm veya proje ile sinirli olmaksizin sureli veya suresiz, Belirli bir bOyUk
projeyi gerceklestirmek Uzere proje suresi ile sinirli sreli, Turizmm ve Saglik gibi
belirli alanlarda yatinm yapmak Uzere sureli veya sUresiz olmak Uzere U¢ degisik
tUrde kurulabilir.

6. GYO'nin Paylarinin Halka Arzi

GYO'nin kuruluslarnin (ani kurulus) veya dénusUmlerinin (esas sézlesme tadili
yoluyla, genel kurul kararyla) ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde,
faaliyetlerinin yOrGtUlebilmesi icin gerekli mekan, donanim ve insan kaynagini
saglamalar ve organizasyonu gerceklestirmeleri, zorunlu giderler icin ayrlacak
kaynaklann disindaki kaynaklar ile varlk portféyinU olusturmalar, halka arz
basvuru formunu ve formda belrtilen belgeleri ekleyerek, cikarlmis
sermayelerinin asgar %25' ini temsil eden paylann halka arz edilmesi ve ayin
zamanda tUm paylann  kayda alinmasi talebiyle Kurula basvurulmasi
zorunludur.

7. GYO’nin Baska Sirketlere istiraki

GYO' lar;

-Isletmeci sirketlere,

-Diger Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna,

-Yap-islet-Devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,
-Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayall haklarin portféye alinmasi
amaciyla sinirl olarak faaliyet gosteren, faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul
olan yurt disinda kurulu sirketlere,
-ikfisap tarininde portfdye alinmasi planlanan gayrimenkulGn ekspertiz degeri
bilanco aktifinin en az %75'ini olusturan TUrkiye'de kurulu sirketlere,
-Portfoylerinde yer alan ve/veya vyer almas planlanan gayrimenkul,
gayrimenkule dayall hak veya gayrimenkul projelerine iliskin  altyapi
hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getiriimesi amaciyla sinirh olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan yapimasinin zorunlu olmas ihalinde, bu sirketlere istirak
edebililer. Su var ki, GYO tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak,
ortakliklarn hesap dénemi sonunda hazrrlayip kamuya acikladiklar son Uc¢
aylk portfoy tablosunda yer alan portfdy degerlerinin % 10'undan fazla
olamaz.
KAYNAKLAR
1. Osman Oy, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar, Beta y., 2010

2. Sevin¢ Akbulak — Yavuz Akbulak, TUrkiye'de Sermaye Piyasasi Araclarn ve
Halka Acik Anonim Sirketler, Beta y., ist. 2004

3. Moroglu-Kendigelen, TUrk Ticaret Kanunu ve ilgili Mevzuat,

www.spk.gov.ir,

5. www.kap.gov.ir,

»

www.dengeymm.com.ir



http://www.spk.gov.tr/
http://www.kap.gov.tr/

